SEITE DES DIREKTORS

Der Markt spielt doch

Da es derzeit kaum moglich ist, ausserhalb des Immobilien-
sektors Geld so anzulegen, dass es einen nennenswerten Ertrag
abwirft, kann man von einem eigentlichen Run auf Liegen-
schaften sprechen. Mit entsprechenden Folgen fiir die Preise.
Immer wieder wird daher vom Risiko einer Immobilienblase
gewarnt und die Banken haben auf Druck der Nationalbank
die Richtlinien fiir die Hypothekenvergabe verschirft.

Nun zeigt sich aber, dass der Markt selbst unter solch schwie-

: rigen Verhiltnissen regulierend wirkt. Hatten Preise und Mieten
Direktor A .. .

N . bei Biiro- und Verkaufsflichen schon vor geraumer Zeit den

Hauseigentimerverbande T . ) : M
Stadt und Kanton Ziirich Zenit iiberschritten, scheint das nun auch bei den Wohnflichen
der Fall zu sein. Jedenfalls wurde an den NZZ Real Estate Days,
wie den Medien zu entnehmen war, vor Fehlinvestitionen gewarnt.
Auch auf dem Immobilienmarkt wachsen die Baume also nicht
in den Himmel. Ubrigens wies ich schon vor einem Jahr an
dieser Stelle auf den zunehmenden Leerwohnungsbestand und
die riicklaufigen Immobilienpreise hin. Ganz iiberraschend
ist die Lage also nicht. Es ist auch nicht das erste Mal, dass der
Aufwirtstrend bei den Immobilienpreisen zum Erliegen
kommt. Im Unterschied zu 1992 ist heute aber nicht von Schock,
sondern von «schleichender Abkiihlung» die Rede.

Albert Leiser

Interessant ist, dass die Investoren ihre Hoffnung auf Ver-
dichtung in den urbanen Zentren setzen. Schade nur, dass gerade
die Stadt Ziirich, die Investitionen in Wohnliegenschaften
besonders notig hitte, von Verdichtung nicht viel halt. Vielleicht
fallen die Worte von Bundesratin Doris Leuthard fiir einmal

auf fruchtbaren Boden, die ihrerseits fiir Verdichtung pladierte
und in diesem Zusammenhang die Ziircher BZO als ein «nicht
unbedingt sehr liberales Produkt» bezeichnete.

Jede Medaille hat zwei Seiten: Fiir Investoren sind sinkende
Preise unerfreulich. Fiir alle, die sich ein eigenes Haus oder eine
Wohnung kaufen mochten, stellen sie dagegen eine neue
Hoffnung dar. Erst recht, wenn eine Lockerung der Tragbarkeits-
regeln bei der Kreditvergabe Tatsache werden sollte. Einige
Banken suchen bereits nach flexibleren Losungen. Ich finde, das
wire die richtige Reaktion im aktuellen Marktumfeld.
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